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Harku ringmajanduskeskuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus
Planeeritav ala, suurusega u 1,20 ha, paikneb Tabasalu alevikus Harku-Rannamdisa tee ja
Ranna tee ristmikust kagus, piirnedes pohjast, loodest ja lddnest Ranna tee L2 (katastritunnus
19801:001:4471) transpordimaaga, Kirdest Lauka tee L1 (katastritunnus 19801:001:2931)
transpordimaaga, Lauka tee 2 (katastritunnus 19801:002:2207) ja Lauka tee 6 (katastritunnus
19801:001:4041) tootmismaaga, idast ja kagust Harku tee 63 (katastritunnus 19801:001:3133)
tootmismaaga, lounast Harku-Rannamdisa kergliiklustee L48 (katastritunnus 19801:001:3134)
transpordimaaga, edelast Harku-Rannamoisa  kergliiklustee 147  (katastritunnus
19801:001:3123) transpordimaaga.

Ranna tee 27 maaiiksus, suurusega 12041 m?, on 70% tootmismaa ja 30% 4rimaa sihtotstarbega,
millest haritav maa moodustab 11030 m?, looduslik rohumaa 100 m? ja muu maa 911 m?2.
Maaiiksus on hoonestamata. Maaiiksuse kirdepiiril paiknevad tiksikud puud ja kuivenduskraav.
Juurdepdds maaiiksusele on Ranna teelt ja Lauka teelt. Maaiiksuse kitsendusteks on
ithisveevirgi- ja kanalisatsiooni kaitsevoond ja avalikult kasutatavate teede kaitsevoondid.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on selgitada vélja voimalused Tabasalu aleviku
Ranna tee 27 maaiiksusele Harku ringmajanduskeskuse rajamiseks ja maa sihtotstarvete
osakaalude muutmiseks 95% ulatuses tootmismaaks ja 5% ulatuses &drimaaks.
Ringmajanduskeskusena kavandatakse kaasaegset ja jddtmeid ringlusesse suunavat
jddtmejaama, kus lisaks jddtmete liigiti kogumisele on planeeritud parandustdéokojad,
korduskasutusruum ja vajadusel rendile antavad ruumid (kingsepp, dmblustodkoda, kohvik
vms).  Detailplaneeringuga ei  kavandata  jddtmete ladestamisplatsi  (priigilat).
Ringmajanduskeskuses ei hakata vastu vOtma sortimata olmejddtmeid ega biolagunevaid
jéatmeid, millest tuleneks kahjulik modju naaberkinnistutele. Samuti ei toimu
ringmajanduskeskuses jdidtmete sorteerimist ega muud todtlemist. Planeeritavale alale
kavandatakse kontorihoone, abihoone erinevate ruumidega (sh ladu uuesti kasutatava
vanamoobli ja asjade vastuvotuks ning voimalusel pisiremondiks), estakaad ja jddtmete
konteinerite plats. Lisaks on detailplanceringu koostamise eesmérgiks juurdepdidsutee ja
tehnovorkudega varustamise lahendamine ning haljastuse ja heakorrastuse pdohimotete
méidramine.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Vastavus Harku valla iildplaneeringule Uldplaneeringuga on miiratud tingimused
detailplaneeringute koostamiseks tootmismaa, tootmise- ja dri segafunktsiooniga aladel.



Uldplaneeringu seletuskirja punktis 2.3 on selgitatud, et tootmismaadena médeldakse tootva ja
iimbertdotleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad,
ladude ja transpordiettevitete (eelkdige transpordikoormusest tulenevate keskkonnamojude
tottu) maad, samuti tehnorajatiste maad, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi voimaliku
mojuga Uimbritsevale keskkonnale. Mitmekesistamaks alade kasutust paindliku ettevotlusalana
lubatakse koikidele tootmismaadele &drimaa kdorvalfunktsiooni kavandamine (maa-alade
arendamine kas tootmise vo0i dri otstarbel voi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina). Maa-
alade sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund tdpsustuvad detailplaneeringu algatamise
staadiumis. Vastavalt sellele tdpsustub ka maa-alade juhtfunktsioon (kas &ri-, tootmis- voi
tootmis- ja drimaa segafunktsiooniga ala vo0i tehnorajatiste maa). Oluline on tootmis- ja
elamumaa funktsioonide kiilgnemisel niha ette kaitsehaljastuse siilitamine vdi rajamine. Juhul,
kui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa hoonest viljuvat olulist negatiivset
keskkonnamdju, tuleb detailplaneeringuga paralleelselt teostada keskkonnamdjude
strateegiline hindamine.

Kehtestatud teemaplaneering tiiendab ja tdpsustab Harku valla iildplaneeringu seletuskirja
jaotises 2.3 maakasutuse juhtotstarvete juures olevates raamitud kastides toodud planeerimise
reegleid ja projekteerimistingimuste andmise aluseid. Seega on teemaplaneeringu seletuskirja
punktis 3.6 esitatud tabelis , Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja
projekteerimistingimuste andmiseks tootmismaadel ning tootmis- ja &ri segafunktsiooniga
aladel” tdpsustatud ja tdiendatud iildplaneeringu seletuskirja punktis 2.3 esitatud tingimusi
detailplaneeringute koostamiseks — tootmismaa, tootmis- ja &ri segafunktsiooniga aladel. Ka
teemaplaneeringu kohaselt tdpsustatakse krundi kasutamise sihtotstarbed ja konkreetne
arengusuund koostatava detailplaneeringuga (kas &ri-, tootmis- voi tootmis- ja drimaa voi
tehnorajatiste  maa). Tootmisalade mitmekiilgse arengu tagamiseks on tootmismaa
juhtotstarbega aladele lubatud rajada ka kaubandus-, teenindus- ja biiroohooneid v.a
kaubanduskeskused. Lisaks on teemaplaneeringu punktis 3.6 deldud, et Harku valla eesmérgiks
on eelistada keskkonnasobraliku tootmistegevuse arendamist. Tootmisega seotud ehitiste
planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada, et tootmistegevusega kaasneda voiv
keskkonnamdju jadks kinnisasja vO1 mitme kiilgneva tootmismaa puhul tootmismaa
territooriumi piiresse. Juhul tootmistegevusega voib kaasneda negatiivne keskkonnamdju, tuleb
planeeringus sitestada pohjalikud nduded keskkonnatingimuste tagamiseks, see tdhendab
negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks, ennetamiseks ja véltimiseks.

Uldplaneeringuga on méiratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks —#rimaa
juhtfunktsioonidega aladel. Uldplaneeringu seletuskirja punktis 2.2 on selgitatud, et irimaa all
mdeldakse kdesolevas iildplaneeringus kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete
maad ning biiroo- ja kontorihoonete maad. Kehtestatud teemaplaneering tdiendab ja tdpsustab
Harku valla tildplaneeringu seletuskirja jaotises 2.2 maakasutuse juhtotstarvete juures olevates
raamitud kastides toodud planeerimise reegleid ja projekteerimistingimuste andmise aluseid.
Seega on teemaplaneeringu seletuskirja punktis 3.5 esitatud tabelis ,,Tingimused
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste véljastamiseks drimaadele
planeeritavate ja projekteeritavate hoonete ning rajatiste puhul“ tépsustatud ja tdiendatud
iildplaneeringu seletuskirja punktis 2.2 esitatud tingimusi detailplaneeringute koostamiseks —
drimaa aladel.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on muuta maaiiksuse sihtotstarvet 95% ulatuses
tootmismaaks ja 5% ulatuses drimaaks ning méarata chitusdigus Harku ringmajanduskeskuse
rajamiseks. Seega on detailplaneeringu eesmargid kooskolas Harku valla iildplaneeringu ja



Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja véartuslikke maastikke méérava ning
tihehoonestusalasid tipsustava teemaplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

2.2 Vastavus Harju maakonnaplaneeringule Planeeritav ala asub 09.04.2018 riigihalduse
ministri kdskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju maakonnaplaneering 2030+ kohasel linnalise
asustusega alal ehk kompaktse asustuse arenguks sobilik alal, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, iihtsed teede- ja tehnovorgud ja mitmekesiste teenuste
ning tookohtade olemasolu kohapeal. Uheks ruumilise arengu pdhimdtteks linnalise asustusega
aladel on asustuse suunamine ala sees, mis lahtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega
eelistatakse tiihjana seisvate maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist.

Planeerimisseaduse § 12 sitestab otstarbeka, moistliku ja sddstliku maakasutuse pohimatted.
Planeerimisel peab vdimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud voi ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist. Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult
késitlema ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda, arvestades olemasolevast keskkonnast ning
asukohast tulenevaid asjaolusid. Planeerimisel tuleb vdimaluse korral eelistada
keskkonnasédstlikke ja energiatdhusaid lahendusi ning soodustada taastuvenergia kasutamist.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek votta tiheasustusalas tlihjana paiknev maaiiksus
kasutusele eesmérgiga kavandada maaiiksusele ringmajanduskeskus. Ranna tee 27 maaiiksus
asub Harku valla tildplaneeringu jargi tootmismaa ja drimaa juhtotstarbega aladega maaratud
piirkonnas. Maaiiksus piirneb olemasolevate hoonestatud &ri- ja tootmismaadega.
Ringamajanduskeskuse asukohavaliku puhul on ldhtutud sellest, et ringmajanduskeskus
paikneks jddtmetekitajale voimalikult 1dhedal, st Tabasalu aleviku elupiirkondade korval, et
eraldi kogutud jddtmeliikide d&raandmine oleks voimalikult lihtne, mugav ja keskkonnasééstlik
arvestades voOimalikke transpordikulusid. Detailplaneeringu lahendusena nidhakse ette
paikesepaneelide ja soojustagastusega sundventilatsiooni kasutamine.

Ranna tee 27 maaiiksusele kavandatakse piirkonda teenindava ringmajanduskeskuse rajamist,
mis on pdhjendatud jirgmistel asjaoludel: jiitmeseaduses® kohustatakse kohaliku omavalitsuse
iiksusi korraldama jddtmete liigiti kogumist, et voOimaldada nende korduskasutuseks
ettevalmistamist, ringlussevottu voi muud taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.
Nimetatud {ilesannet on vdimalik ettendhtud mahus tdita ringmajanduskeskuse vahendusel.
Hetkel toimiv Tabasalu jisitmejaam asub 1727 m? suurusega krundil Tabasalu alevikus Kooli
tn 5a, mis on tdnapédeva vajadusi arvestades jddnud védikeseks ning millel puudub vdimalus
laieneda piirnevatele maatiksustele. Ringmajanduskeskuse rajamine on ette ndhtud Harku valla
arengustrateegias? ja Harku valla jaitmekavas 2023-2027°, Seega on planeeringuga kavandatav
kooskolas Harku valla arengusuundadega.

2.3. Vastavus kehtivatele 6igusaktidele Detailplaneering ei ole vastuolus keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse ega planeerimisseadusega.

! Jadtmeseaduse § 31 1dige 1 https://www.riigiteataja.ee/akt/114062013006%leiaKehtiv

2 Harku valla arengustrateegia, Harku Vallavolikogu vastu vodetud 31.10.2024 midrus nr 12
https://www.riigiteataja.ee/akt/408112024038

% Harku valla jiitmekava 2023-2027 vastuvdtmine, Harku Vallavolikogu vastu vdetud 30.03.2023 mérus nr 7
https://www.riigiteataja.ee/akt/405042023015%leiaKehtiv



https://www.riigiteataja.ee/akt/114062013006?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/408112024038
https://www.riigiteataja.ee/akt/405042023015?leiaKehtiv

2.4. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse KSH keskseks eesmirgiks on nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendiga kaasnevate keskkonnamodjude kohta informatsiooni
kogumine ja analiiisimine ning keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi
selle voimalikult varajases staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.
Léhtuvalt  planeerimisdokumendi sisust ei oma planeerimisdokument olulisust
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.

2.5 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaitmekiitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oOigusaktide nouete
iilevotmisel Tulenevalt tegevuse iseloomust ei oma planeerimisdokument olulist téhtsust
Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisel.

3. Madjutatava keskkonna Kkirjeldus

3.1. Maakasutus Planeeritav ala paikneb Tabasalu alevikus, maaiiksus on hoonestamata ja
korghaljastus puudub.
3.2. Vee kasutus Kinnistul on olemas {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise
voimalus.
3.3. Muude loodusressursside kasutus ~ Kavandatava tegevuse — ringmajanduskeskuse
rajamise ning kasutamisega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jérgi, kuid
mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamoju.
3.4. Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1. Pinnas Planeeritava ala ohukese pinnakattega ala ja Kesk-Ordoviitsiumi
ladestiku Vio kihistu lubjakivi.
3.4.2. Veestik Planeeringuala paikneb kaitstud pohjaveega alal.
3.4.3. Taimkate ja loomastik Planeeringualal korghaljastus puudub.
3.4.4. Kaitstavad loodusobjektid ~ L&himad kaitstavad loodusobjektid Keskkonnaregistri
andmetel on kinnistupiirist u 800 m idapool hoburistase leiukoht.
3.4.5. Natura 2000 vérgustiku ala Léhemal kui 1 km ei asu Natura 2000 vorgustiku ala.
3.5. Heited
3.5.1. Miira ja vibratsioon Hoonete kasutamisega kaasnev miira ja vibratsioon on
toendoliselt oluliselt viiksem vdrreldes ehitusaegse miira ja vibratsiooniga.
3.5.2. Ohusaaste Peamiseks Ohusaaste allikaks on hoonete soojavarustus ja liiklus.
Keskkonnaregistri andmetel on alast teisel pool Ranna teed Alexela tankla, u 500 m kaugusel
A&R Carton AS tddstusettevdte ja u 600 m kaugusel OU Strantum katlamaja.
3.5.3. Tahked jiiitmed Eeldusel, et jadtmete kditlemisel ldhtutakse jddtmeseaduses ja
Harku valla jaatmehoolduseeskirjas sétestatust, pole eeldada olulise keskkonnamoju ilmnemist.
3.5.4. Norgvesi Norgvett ei teki.
3.6. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad Lahemal kui
1 km ei asu.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev méju
4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt keskkonnaprobleeme.
4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sh oOnnetuste esinemise voimalikkus
kavandatava tegevusega ei kaasne ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei muutu
onnetuste esinemise tdendosus.
4.3. Mgju suurus ja ruumiline ulatus, sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond Kavandatav tegevus avaldab vdhest moju ala vahetule ldhitimbrusele. M&ju on
eeldatavalt viike. Kuna planeeringuga kavandatakse ringmajanduskeskuse rajamist ning ala el
asu rohevorgustikul, siis eeldatavalt ei avalda kavandatav tegevus moju rohevorgustiku
terviklikkusele ja toimimisele.



4.4. Eeldatavalt méjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuripidrand ja intensiivne maakasutus Ala kirdepiiril paiknevad iiksikud puud, aga
valdavalt on ala kdrghaljastuseta.

4.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele Kaitstavad loodusobjektid asuvad ala
laheduses, aga kuna tegemist on kinnistuga, mis asub tihehoonestusalal ning timberkaudsed
kinnistud on juba hoonestatud, siis ringmajanduskeskuse sihiparase kasutamisega ei kaasne
eeldatavalt moju kaitstavatele loodusobjektidele.

4.6. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale Kavandatav tegevus ei avalda
eeldatavalt moju Natura 2000 vorgustiku aladele, kuna ldhemal kui 1 km ei asu Natura 2000
vorgustiku ala.

4.7. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sh kumulatiivne ja piiriiilene moju
Hoonete kasutusega kaasnevad mdjud on piisivad, stabiilse suurusega ja podrdumatud.
Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt kumulatiivne ja piiriilene mdju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad
Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 loikele 6 kiisis
Harku Vallavalitsus xx.xx.2025 kirjaga nr xx detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse iile otsustamisel seisukohta
Keskkonnaametilt, Transpordiametilt ning Paésteametilt.

Kokkuvote

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit
ega vara, kuid kavandatava tegevusega kaasneb keskkonna péordumatu muutumine.
Kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole timbritsevale keskkonnale ohtlik
ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, mistdttu oluline keskkonnamdju
puudub. Kuna planeeringuga kaasnev moju on eeldatavalt viike, ei ole vajalik 1dbi viia Harku
ringmajanduskeskuse detailplaneeringule keskkonnamoju strateegilist hindamist KeHJS
moistes. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimismenetluse kdigus.
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